IMMO DE FRANCE

Au capital de 11.821.830,40 €
20, rue Treilhard

75415 PARIS CEDEX 08

Résidence : JEANNE D’ARC
7/25 rue Jeanne d’Arc

92160 ANTONY

(N° Imm. : 1889) (N° AG : 8199)

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
DU 21 MAI 2012

SONT ABSENTS :

Mesdames, Messieurs : M/IMME ABOU AUN (325), M/IMME AMSELLEM (395), SCI
AMSIM (203), Sté ANATHY (418), M/IMME AUGUSTE (656), M/MME BARBIERO
(454), M/IMME BEAUDOIN (360), Indivision BEAUDOIN (203), M/MME BEN JELLOUL
(423), MME BENHAIM (449), M BENSOUSSAN (327), M/MME BERTRAM (463),
M/MME BIDALLIER (223), MELLE BISSIERE (483), MELLE BLONDEAU (492),
MELLE BLONDEAU (33), MME BLUM (769), MELLE BORDELIER (409), M/MME
BOURGOIN (338), MELLE BOURSAUS (467), M BOUTIN (342), M/MME BRAY (349) ,
MME BUON (33), M/MME CAMILLERI (503), MELLE CAVIGNAC (355), M CHARLES
(372), M CLEMENT (225), MME CLERC (471), M/IMELLE CODOGNOLA/GALLONDE
(396), M/IMME COINTEMENT (460), M/MME CROCHEPEYRE (207), MME
DAUGENET (230), MME DAUGENET (221), MELLE DE KEYZER (425), M/MELLE
DECROS/BELLIER (463), M/MME DEPREZ (222), M/IMELLE DESCAMPS (220),
M/MME DO SI HOANG PHAM (493), M/MELLE DUPIN/FOURMENT (460), Succession
DZIRI (484), SCI ESCALUP (404), M/MME FAUPIN (219), M/MME FAUPIN (229),
M/MME FELLOUS (207), M/IMME FELLOUS (353), M/MME FONDAIN (504), M
FOURNIER (231), M/MELLE FRAYSSE/PRUVOST (481), MELLE FREBAULT (12),
MME GODARD ALFONSI (482), M/IMME GONCALVES (451), MELLE
GOULAMHOUSSEN (460), M/MME HACIN (224), SCI JALOINE (478), SCI JALOINE
(488), M JALWAN (467), M/IMME JANJI BARGHOUDIAN (328), M/MME JEHANNO
(12), M KARKOUCHE (362), M/MME KESSLER (33), M/MME KIEFFERT (487),
M/MME LARESERVEE (507), MELLE LE GLOUET (332), M/MME LECLERCQ (212),
M/MME LESIMPLE (33), M/MME LIDONNE (224), M/MME LOISEAU (12), M/MME
MAHMUD ET BOUMAZOUZA (738), MME MARCIANO Elisabeth (486), MELLE
MARTIN (337), MELLE MATHUR (187), M/IMME MATHUR (201), M MICHELON
(497), M MORGANTI (200), MELLE MOSQUERA (222), M/MME MOULIN (649),
M/MME MREJEN (24), M NGO (504), M/IMME NGUYEN Xuan Dzung (505), M/IMME
NGUYEN Minh-Tam (99), MELLE PARINI (194), MELLE PERRAUDEAU (304),
M/MME PERRIN (233), M/MME PERSON Alexandre (453), M/IMME PHAM QUOC DAT
(465), MME PIEDANNA (229), MME PIERENS (452), M PIETON (474), M PINSAC
(464), M PIQUET (450), MELLE POITRENAUD (506), M/MME RICHARD Philippe (204),
MME RICHARD Yolaine (209), M/MME RICHARD Alain (451), Indivision ROHEE (472),
MELLE ROHEE Camille (407), MELLE ROUSSEAU (206), Sté SCI SUFFREN (470), M
SIBILLE (196), M/IMME SOLET (491), M/MME SONg (480), MELLE STONNET (441),
SCI SUFFREN (219), SCI SUFFREN (438), M/MME TAN (199), M TAUPIN (195),
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M/MME TESTELIN (499), MME VALENTIN (12), M/MME WEHR (463), M YVAN
(483).

Soit 110 copropriétaire(s) représentant 38 461 voix.

Le pointage de la feuille de présence permet de constater que les copropriétaires présents ou
représentés totalisent 61 539 voix sur 100 000.

L’Assemblée peut valablement délibérer.

La séance est ouverte a 19h30.

1/ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE :

Il est procédé a 1’¢lection de chacun des membres du bureau. Mr MORTEROL se présente en
qualité de Président de Séance :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimes : 61 539
A T'unanimité des voix exprimeées, cette résolution est adoptée.

2/ ELECTION DU 1°*" SCRUTATEUR :

I1 est procédé a I’élection de Mr RIEUBLANC qui se présente en qualité de 1% Scrutateur.
61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539
A T'unanimité des voix exprimeées, cette résolution est adoptée.

3/ ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR :

I1 est procédé a I’élection de Mr LE BIHAN qui se présente en qualité de 2eme Scrutateur.
61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539
A TI'unanimité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

4/ ELECTION DU SECRETAIRE :

Il est procédé a I’¢élection de Mme ZEMMOUR qui se présente en qualité de Secrétaire.
61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539
A T'unanimité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

5/ RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL :

Le conseil syndical procede a la lecture de son rapport.
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6/ APPROBATION DES COMPTES DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
POUR L’EXERCICE 2011 :

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’Assemblée approuve en leur forme, teneur et imputation, les comptes présentés pour
I’exercice 2011, tels qu’ils figurent aux annexes jointes a la convocation de 1’assemblée
générale dont le montant total des dépenses s’¢leve a 599 195,63 € TTC.

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539
A I’unanimité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

7/ NON DESIGNATION DU SYNDIC — DUREE - HONORAIRES

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’Assemblée Générale ne désigne pas la Société VINCI Immobilier Gestion en qualité de
Syndic.

55 973 voix POUR
5566 voix N'AYANT PAS PRIS PART AU VOTE

A la majoriteé des voix exprimées, cette résolution est adopteée.

8/ DESIGNATION DU SYNDIC - DUREE — HONORAIRES :

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

En cas de non-renouvellement du Cabinet VINCI IMMOBILIER GESTION,
nomination d’un nouveau syndic.

L’Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance des documents joints a la convocation
et nécessaires a la validité de la décision et en avoir délibére, désigne IMMO DE FRANCE
PARIS ILE DE FRANCE, SAS au capital de 23 486 519,79 € dont le siege social est a Paris
(75008) — 20 rue Treilhard, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris
sous le numéro B 529 196 412 garantie par la CGAIM SA, 89 rue la Boétie 75008 PARIS,
IMMO DE FRANCE PARIS ILE DE FRANCE est titulaire des cartes professionnelles
Gestion Immobiliere n°® G5792 et Transactions n° T14346 délivrée par la Préfecture de
PARIS, representée par Monsieur Fousseyni SAKANOKO, diment habilit¢ a Ieffet des
présentes, en qualité de Syndic a partir du 22 mai 2012 jusqu'au 30 septembre 2013 ou
jusqu’a I’Assemblée Générale se tenant sur deuxiéme convocation au cas ou la majorité¢ de
I’article 25 de la loi du 10 juillet 1965 nécessaire a la désignation du Syndic, n’aurait pas été
obtenue lors de la premiére lecture, ses honoraires étant conformes au contrat ci-joint.
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L’Assemblée Générale approuve les conditions du contrat de syndic joint a la convocation a
la présente Assemblée et donne mandat pour sa signature au Président de séance, M
MORTEROL.

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539

A T'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés, cette résolution est
adoptée.

8-1/ DISPENSE D'OUVERTURE DE COMPTE BANCAIRE OU POSTAL SEPARE

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’assemblée générale informée de I’obligation énoncée a ’article 18 de la loi du 10 juillet
1965 et de la faculté laissée aux copropriétés administrées par un syndic soumis aux
dispositions de la loi du 2 janvier 1970 d’y déroger, décide de dispenser IMMO DE FRANCE
PARIS ILE DE FRANCE SAS de I’obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé
au nom du syndicat des copropriéetaires et ce pour la durée du mandat.

En conséquence, toutes les sommes ou valeurs recues au nom et pour le compte du syndicat

des copropriétaires seront déposées sur le compte unique ouvert au nom d’IMMO DE
FRANCE PARIS ILE DE FRANCE SAS, a cet effet.

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539
A Tunanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés, cette résolution est
adoptée.

9/ ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Il est procédé au vote nominatif de chacun des candidats :

Candidature de Madame ZEMMOUR :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T’unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame ZEMMOUR est élue

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur RIEUBLANC :

Et les résultats sont :
61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix
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A Tl'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur RIEUBLANC est élu
membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur LE BIHAN :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T’unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur LE BIHAN est élu

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur BERRIH :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur BERRIH est élu

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur MORTEROL :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur MORTEROL est élu

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame DELAPIERRE :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur DELAPIERRE est élu

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur ZAIDI :

Et les résultats sont :
61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix
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A I’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur ZAIDI est élu membre
du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame PAROT :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A I’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame PAROT est élue membre

du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame MOATTI :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A Tunanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame MOATTI est élue

membre du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

10/ ELECTION DES MEMBRES SUPPLEANTS DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de Madame MATHIEU :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame MATHIEU est élue

membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame BAUDOIN :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame BAUDOIN est élue

membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame BERMOND :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR
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Suffrages exprimés : 61 539 voix
A TI’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame BERMOND est élue
membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur ROY :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur ROY est élu membre

suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur CATILLON :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur CATILLON est élu

membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame DEVILLE :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Madame DEVILLE est élue

membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur MUSIALSKI :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR

Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur MUSIALSKI est €lu

membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Monsieur BARON :

Et les résultats sont :

61 539 voix POUR
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Suffrages exprimés : 61 539 voix
A TI’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur BARON est élu membre
suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

Candidature de Madame GUIGNARD :

Et les résultats sont :
61 539 voix POUR
Suffrages exprimés : 61 539 voix

A T’'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, Monsieur GUIGNARD est élu
membre suppléant du Conseil Syndical pour une durée d’un an.

11/ APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L’EXERCICE 2012

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance des documents joints a la convocation
et nécessaires a la validité de la décision, approuve le budget prévisionnel de I’exercice 2012,
proposé¢ par le syndic, dont le montant s’¢leve a 671 591,00 € TTC.

La différence entre le budget voté et le budget modifi¢ par ladite assemblée s’applique au
montant du combustible fuel.

61 320 voix POUR

219 voix CONTRE :
MELLE LOPEZ (219).

Suffrages exprimés : 61 539
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

12/ APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L’EXERCICE 2013:

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation
et nécessaires a la validité de la décision, approuve le budget prévisionnel de I’exercice 2013,
proposé par le syndic, dont le montant s’¢léve a 688 291,00 € TTC.

61 320 voix POUR

219 voix CONTRE :
MELLE LOPEZ (219).

Suffrages exprimés : 61 539
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.
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13/ DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE RENOVATION DE
LA CHAUFFERIE AVEC PASSAGE DU FUEL AU GAZ SANS CHANGEMENT DES
CHAUDIERES:

Il est procédé au vote de la résolution suivante :
2° tranche des travaux faisant suite a I’audit énergétique réalisé en avril 2010.
Devis établi selon le Cahier des Clauses Techniques Particulieres du bureau d’étude EDEN.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget de 180 525,00 €
TTC correspondant au devis le mieux disant de ’appel d’offres (remplacement des briileurs +
condenseur séparé) et donne mandat au conseil syndical pour étudier d’autres propositions
avant de choisir ’entreprise la mieux disante.

(A noter, les Certificats d’Economies d’Energie (CEE) prévus a hauteur de 6 000,00 € seront

crédités a la copropriétée 2 a 3 mois apres la réception finale des travaux et viendront ainsi
minorer d’autant le cott total de ce chantier).

L’ Assemblée Générale accepte que les travaux soient financés en 3 appels de fonds les 1%
juin 2012 (35%), 1% septembre 2012 (35%), 1* octobre 2012 (pour le solde).

Honoraires du syndic : 2% HT du montant HT des travaux.

Cette résolution n’a pas fait I’objet d’un vote, elle est donc sans objet.

13-1/ DECISION A PRENDRE CONCERNANT DES TRAVAUX DE RENOVATION
DE LA CHAUFFERIE AVEC PASSAGE DU FUEL AU GAZ AVEC CHANGEMENT
DES CHAUDIERES :

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

2° tranche des travaux faisant suite a I’audit énergétique réalisé en avril 2010.
Devis établi selon le Cahier des Clauses Techniques Particulieres du bureau d’étude EDEN.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget de 272 490,00 €
TTC correspondant au devis le mieux disant de ’appel d’offres et donne mandat au Conseil
syndical pour étudier d’autres propositions avant de choisir I’entreprise la mieux disante.

(A noter, les Certificats d’Economies d’Energie (CEE) prévus a hauteur de 55 000 € seront
crédités a la copropriété 2 a 3 mois apres la réception finale des travaux et viendront ainsi
minorer d’autant le colt total de ce chantier, immédiatement répartie auprés des
copropriétaires.)

L’ Assemblée Générale accepte que les travaux soient financés en 3 appels de fonds les 1%
juillet 2012 (35%), 1* octobre 2012 (35%), 1* décembre 2012 (pour le solde).

Honoraires du syndic : 2% HT du montant HT des travaux.

6 056 voix POUR
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70 voiXx CONTRE :
M/MME BENKACI (49), MELLE LOPEZ (21).

Suffrages exprimés : 6 126
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adopteée.

Cette décision est prise a la majorité de 1’Atricle 25 des tantiémes charges chauffages.

14/ CHOIX D’UN BUREAU D’ETUDE EN QUALITE DE MAITRISE D’(EUVRE
POUR LE SUIVI DES TRAVAUX DU FUEL AU GAZ .

Il est procédé au vote de la résolution suivante :

L’Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance des documents joints a la convocation
et nécessaires a la validité de la décision, décide de se faire assister d’un bureau d’étude
pour suivre les travaux de rénovation de la chaufferie avec passage du fuel au gaz et donne
mandat au Conseil Syndical pour choisir le bureau d’étude le mieux disant dans la limite
d’honoraires s’¢levant a 9% HT du montant des travaux.

6 105 voix POUR
21 voiXx CONTRE :
MELLE LOPEZ (21).

Suffrages exprimés : 6 126
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

Cette décision est prise a la majorité de I’Atricle 25 des tantiemes charges chauffages.

15/ DECISION A PRENDRE CONCERNANT LE NOUVEAU CALCUL DE I’EAU
CHAUDE :

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide d’appliquer la formule suivante pour le
nouveau calcul de I’eau chaude a appliquer en cas de passage au gaz :

Im3 d’eau chaude sera égale a 1m3 d’eau froide plus le colt de 131kwh PCS (ou 118 kwh
PCI).

6 105 voix POUR
21 voix CONTRE :
MELLE LOPEZ (21).

Suffrages exprimés : 6 126
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

Cette décision sera prise a la majorité de I’ Atricle 25 des tantiémes charges chauffages.

16/ DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA PRISE EN COMPTE DES
CONSOMMATIONS REELLES D’EAU DES DIFFERENTS LOTS :

L’ Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, decide de prendre en compte les
consommations réelles d’eau des différents lots de la copropriété de ’année N-1, comme base
de calcul pour les appels de fonds de ’année N.
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60 669 voix POUR
870 voix CONTRE :
MELLE LOPEZ (219), M/IMME BIGO (651).

Suffrages exprimés : 61 539
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

17/ DECISION A PRENDRE CONCERNANT I’ INSTALLATION DE LA FIBRE
OPTIQUE DANS LA RESIDENCE :

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide de I’installation de la fibre optique
dans la résidence et donne mandat au conseil syndical pour le choix de I’entreprise retenue
pour la réalisation des travaux.

L’Assemblée Générale mandate le syndic pour signer la convention d’installation, gestion,
entretien et remplacement du réseau et coordonner avec le conseil syndical la réalisation des
travaux conformément a une étude technique préalable.

L’opérateur retenu autoris€ dans le cadre de la mutualisation, a établir a demeure et a
exploiter a leurs frais exclusifs, dans les parties communes de I’immeuble, un réseau de fibre
optique. L’installation se fera selon les normes en vigueur, dans le respect des regles de 1’art.
Le réseau respectera ’ensemble des regles définies par ’ARCEP notamment concernant son
partage avec tous les opérateurs FttH.

61 320 voix POUR
219 voix CONTRE :
MELLE LOPEZ (219).

Suffrages exprimés : 61 539
A la majorité des voix exprimées, cette résolution est adoptée.

PLUS RIEN N’ETANT A L’ORDRE DU JOUR, LA SEANCE EST LEVEE A 23H00.

PRESIDENT SCRUTATEURS SECRETAIRE
Mr MORTEROL Mr RIEUBLANC MME ZEMMOUR
Mr LE BIHAN
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CONFORME A L’ORIGINAL SIGNE EN FIN DE SEANCE PAR LES MEMBRES
DU BUREAU ET CONSERVE DANS LE REGISTRE DES PROCES-VERBAUX
D’ASSEMBLEES GENERALES DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.

Il résulte des dispositions de l'article 18 (al.2) du Décret du 17 mars 1967 que la naotification des décisions de
I'Assemblée Générale des Copropriétaires doit mentionner le texte de I'article 42 (al.2) de la Loi du 10 juillet 1965
modifiée par la Loi du 31 décembre 1985, ainsi libellé : "les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou
défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du Syndic dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas
d'urgence, I'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa”.

Il est précisé que la contestation du procés-verbal ne se fait pas par lettre recommandée avec accusé de

réception, mais uniqguement par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
I'immeuble.
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